PORT BAIL - Plan Local d’Urbanisme - ZONE 2 A U

CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2 AU

CARACTERISTIQUES GENERALES :
Les zones 2 AU sont des zones naturelles non équipées réservées a I'urbanisation future.

Elles sont momentanément inconstructibles. Leur ouverture a 'urbanisation est subordonnée
a une modification ou a une révision du PLU. Elles peuvent cependant étre dotées d’indice,
renvoyant a une affectation précise correspondant a celle de la zone urbaine de méme indice.

En sont exclues toutes occupations et utilisations du sol qui en compromettraient
I'urbanisation ultérieure.

Les constructions en pierre ou en terre sont, a priori, des éléments constitutifs du patrimoine
communal et a ce titre le permis de démolir sera exigé au titre des dispositions du 7° de
I’article L.123-1-5 7° du code de I'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
d’Urbanisme en application de Particle L.123-1-5 7° du Code de I’'Urbanisme doivent faire
I'objet d’une déclaration préalable de travaux au titre de I'article R.421-23 h) du code de
I'urbanisme.

Le respect des articles 7 et 8 des dispositions générales concernant le risque d’inondation et
celui de submersion marine doivent étre pris en compte pour chaque réalisation.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

* Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles existantes ou mentionnées a
l'article 2 AU 2.

ARTICLE 2 AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

* Les constructions, installations et équipements nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications, ...) dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysageére ;

* Les équipements d'infrastructure ayant vocation a desservir les futures constructions.

°* [’aménagement, la réfection, le changement de destination et I'extension mesurée des batiments
existants ainsi que I'édification d'annexes, sous réserve de respecter I'aspect général préexistant.

® Prise en compte du risque de submersion marine (carte figurant en annexe du PLU non
opposable et provisoire, susceptible d’étre modifiée par des mesures d’altimétrie) :

> Dans les «zones basse+im » (zones identifi€es en vert): toutes constructions et
aménagements sont autorisés. Une simple fiche type de recommandations est jointe aux
autorisations délivrées dans cette zone pour information.

> Dans les « zones basses » (zones identifiées en bleu) : dans les espaces significativement
urbanisés (villages, agglomérations), les constructions nouvelles pourront étre autorisées a
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condition que soit prévu un niveau de refuge et qu’aucun sous sol ne soit autorisé. Dans les
espaces peu urbanisés ou pas urbanisé (projet gagnant sur un espace naturel, situé dans un
lieu dit ou hameaux), les constructions nouvelles sont interdites. L’évolution de I'existant est
autorisée a condition que les constructions disposent d’'un niveau refuge et qu’aucun sous-sol
ne soit réalisé.

> Dans les «zones basses -1m» (zones identifiées en bleu marine) : dans tous les
secteurs, les constructions nouvelles sont interdites, seuls dans les espaces urbanisés, les
extensions de l'existant sont autorisées a la condition que soit prévu un niveau refuge et
gu'aucun sous-sol ne soit réalisé. Dans les espaces non urbanisés, les extensions de
l'urbanisation pourront étre autorisées sans augmentation d’emprise au sol, dans les autres
cas, elles sont interdites.

> Dans les zones « bande de 100m » derriére les ouvrages de protection. Le réglement devra
interdire toutes constructions dans cette zone

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE2 AU 3 a2 AU 14

Ces articles ne sont pas réglementés.
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